trien xay dwng toa nhaxanh,
an toan va tiet kiem?

Co6ng nghé phu hop co thé
dam bao strc khode va thé
trang clia cac déi xay dwng

va ngudi str dung cong
trinh & m0| g|a| doan phét hon 25%. Hon nita, 67% cac t6 chirc tiép tuc ap dung

hoi du kién s& giam dién tich van phong, du dinh

chinh sach lam viéc tai nha sau thoi gian dai dich.

trién.

Nhirng tac dong nay anh hudng dén kha ning khoi
dong cac du 4n moi cua nha phat trién va giit cho

ac nha phat trién da va dang lam viéc dé tich cac du an hién tai tiép

hop céc giai phap xdy dung xanh bén viing, tuc phat trién, dic

tiét kiém chi phi vao cac du én ctia ho, bao biét 1a khi ho thiéu su
gdm céc yéu cau nghiém ngit hon dé bao vé an toan hd tro tir cac dbi tac Mot doi tac-nha cung cép toan
cho cac d6i xay dung, cling nhu nhltng ngudi s dung trong nganh. Mot doi cau vé6i quan diém da chiéu va da
toa nha va khach tham quan. Blrc tranh mdi ciing bao tac-nha cung cip nhu dang cong nghé dem dén phuong
gdm cac yéu td lién quan dén viéc it ngudi lam viée Mitsubishi Electric — an tot nhat tir nhiéu thi truong
va ra vio cac toa nha, cach bé tri nha hang méi yéu v6i quan diém da chiéu
clu hé théng thong gio va kiém tra nhiét do tdt hon va da dang cong ngh¢
khi ra vao va nhu ciu ngay cang cao vé cac ky thuat — ¢6 thé xoa diu cac
xdy dung mo-dun tiét kiém chi phi. tac dong thong qua su hop tac va ap dung thuc té cac

giai phap cong nghé, vdi két qua 1a tong chi phi so

Vian d& 14p diy 1a mot mdi quan tdm 16n. Mot cude hiru (TCO) dugc giam xubng. Hon nira, Mitsubishi
khao sat truc tuyén vao thang 6 nam 2020 tir 451 Electric c6 hoat dong & nhiéu qubc gia, mdi qudc gia
Research® da dua ra mot kich ban day thach thirc, ¢6 tidu chudn va thong 1€ riéng, vi vay cic giai phap
theo 575 ngudi dung cubi ddng thoi la nguoi ra quyét tdt nhat xuat hién & mot thi truong c6 thé duoc chon
dinh vé CNTT. N6 tiét 16 réng 47% cac cong ty dugc va ap dung 6 noi khac.
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An toan la wu tién hang dau

Michael Owen — nha tu van tai Tokyo cho cac nha
phat trién bt dong san qudc té, ngudi tuong tac voi
nhirng ngudi ra quyét dinh trong nhiéu linh vyc xay
dyng va phat trién® - tin rang dam bao an toan 1a mot
vén dé tién quyét. Ong noéi: “Cac cam bién s& dong
mot vai tro quan trong trong viéc dam bao an toan.
Véi cac toa nha vin phong, cac bé mit phai duge khu
trung, dé khi ban quay trd lai lam viéc, ban khong lo
lang vé viéc b lay nhiém.”

O Nhat Ban, ngay ca nhiing giai phap don gian ciing

dang dugc ap dung, ching han nhu trong phong vé

sinh, noi cac cam bién ty dong phan phdi xa phong
va nudc, st dung ma QR

va ung dung dién thoai
Cam két vé an toan thong qua cic ~ thong minh loai bo nhu
phuong phap va cong nghé moi cau cham vao C'fic nit
nhét truyén tai thong diép “An  thang may. Nhicu giai
phép cong nghé cao khac
cling dang duogc ban trén
thi truong, bao gdm Man

toan la trén hét”

hinh khong cham cua
Mitsubishi Electric, cho phép ngudi dung chi ra cac
tang dich ma khong can cham vao nat. Bang cach két
hop cong nghé hién thi hinh anh phan chiéu trong
khong trung d6 phan giai cao va cong nghé cam bién
phat hién vi tri khong gian cia ban tay, nguoi dung
¢6 thé van hanh mot cach truc quan.

An toan tai cong truong ciing 1a mot van dé quan
trong. Cam két vé an toan thong qua cac phuong
phap va cong nghé mai nhat truyén tai thong diép “An
toan 1a trén hét” t6i cac cong nhan gitp ting ning
sudt tai cong truong. “Néu ban c¢6 thé dam bao mot
mdi trudng noi ngudi lao dong dugce dbi xir t6t va
cam the”iy an toan, thi hé théng ¢6 thé hoat dong hiéu
qua nhu dy kién,” Owen noi.
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An ninh théng qua céng nghé

Dudi goc d6 la ngudi theo doi cac xu hudng nganh

& Nhat Ban ciing nhu nhiéu thi trudng trén toan thé
gidi, Michael Owen nhan thiy giai phap dé dam bao
strc khoe va phuc lgi ctia ngudi dung toa nha 1a su két
hop cia cac hé théng tu dong, cong nghé luu thong
khong khi tot hon va sir dung cong nghé trong qua
trinh phat trién dé tang hiéu qua.

Ong nodi: “Ro rang, viée theo doi nhict dJ, rura tay va
lam sach bé mit 1a rat quan trong.

Tuy nhién v&i mot toa nha, d6 1a cung cp céc loai
cam bién cho phép do than nhiét tir 5 dén 10 nguoi
cung lac. Cac cam bién nay da ton tai. Néu mot bo
cam bién manh c6 thé dugc lép dat & cac 16i vao van
phong va nha hang dé phat hién nguoi nhiét do cao
trong nhém ngudi, né c6 thé cung cap mirc do an
ninh cao”. anh ay noi.

0t ban sao k¥ thuat s6 ctia mot toa nha ¢o

thé tiét kiém chi phi van hanh thong qua

béo tri du phong. Hé thdng khai thac dir
lidu 16n dugce tao ra boi diéu hoa khong khi, thang
may, dit liéu giao thong trong toa nha va cac hé théng
khac ¢6 thé khic phuc su cd ngay tir dau. Mitsubishi
Electric ¢6 thé cung cp ca phin mém va phan cirng
cho truong hop nhu véy. Vi du: sir dung IoT va nén
tang tri tu¢ nhan tao Maisart, cong nghé co6 tén M’s
BRIDGE c6 tinh nang giam sat tir xa 24/7 hoat dong
ctia thang may va tu dong phat hién 16i. N6 ciing
phan tich dir liéu tir xa vé cac 16i va xac dinh nguyén

nhan dé tang toc do stra chira®.
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Cac tda nha cung cap khéng
khi sach ho'n va hoat dong
hiéu qua hon

Cai tién cong nghé 1a can thiét dé hé thng thong gio
cua toa nha hiéu qua hon. Theo Joseph Allen, Pho
Giao su Khoa hoc Danh gia Phoi nhiém tai Trung
tam Cong trinh Xanh va Thanh ph6 Harvard, hau
hét cac ciu tric van st dung cac hé théng loc ré tién
dé loc it hon 20% cac hat c¢6 kich thu6c vi rit trong
khong khi. Mot bao céo ciia Hoa Ky wdc tinh ring
viéc nang cao hé thong thong gio 1én mot tiéu chuan
m&i c6 thé hiéu qua trong viéc ngan chin cac bénh
lay truyén qua dudng khong khi nhu viée tiém phong
cho mot nira dan s cua tda nha®.

Cac toa nha dugc xay dung cach day bay muoi nam
va trude day déu co cira s6 ma, cho phép thong gi6
nhanh chong va dé dang. Tuy nhién, cac toa nha hién
dai phai dya vao h¢ théng HVAC c6 thé dap trng nhu
cAu thong gié va loc manh m& hon, do d6 ning cao
cam giac an toan. Hon nita, cac hé théng HVAC hién
dai va céc cai dat mai gitup giam tiéu thu nang lugng.
Muc tiéu chinh 13 sy can bang ti wu ctia cong nghé
hoat dong ma khong co thoi gian ngirng hoat dong
d6t xuat va mirc hiéu qua nang lugng gitp giit cho
chi phi sir dung dién & murc téi thiéu tuyét doi.

heo Carl Ian Graham, PE, ctia Viridian

Energy & Environmental, Inc., hé thong

HVAC su dung trung binh 39% nang lugng
ma mot toa nha thuong mai ti€u thy va mot hé théng
HVAC hi¢u suat cao c6 thé tiét kiém 10% dén 40%
nang lugng, khi thai va chi phi, va c6 thé tiét kiém
1én dén 70% khi két hop gitra cac hé théng va tong
thiét ké toa nha®.

Cai thién su thoai mai va kiém soat nhiét cling rt can
thiét dbi voi chat lugng khong khi trong nha (indoor
environmental quality - IEQ) va trai nghiém tich cuc
cua nguoi thué. Cong ngh¢ HVAC nhu VRF (variable
refrigerant cooling), cung cip kha ning kiém soat
PHKK theo nhu ciu ctia tirng khu vyc trong toa nha
dong thoi tiét kiém nang lugng. Mdi h¢ thong VRF
duogc trang bi mot may nén bién tan dugc thiét ké dé
thay d6i toc do va cong sudt dé phu hop voi tai sudi
4m hodc 1am mat cia mot khong gian cu thé tai bat
ky thoi diém cu thé nao.

MITSUBISHI

Trong khi cac hé théng HVAC thong thuong chay

& toe do va cong suét tdi da bat ké tai thuc té 1a bao
nhiéu, hé théng VRF tiét kiém tién bang cach diéu
chinh méi chat 1am lanh va chi st dung lugng dién

chinh xé4c can thiét dé duy tri nhiét d6 cai dat. Hé
thong VRF ciing ly tuong cho cac ing dung sir dung
nang lugng tai tao va can thiét cho viéc giam luong
khi thai COs..

Lossnay 1a mot hé thong thu héi nhiét ndi éng gio
duoc Mitsubishi Electric phat trién va hoan thién
trong sudt ba thap ky
qua. V&i muc dich tbi
uu hoa chi phi vén
hanh, n6 tan dung nhiét
nang tir khi thai dé lam
mat hodc sudi 4m gid
tuoi trude khi cip vao

Cai thién su thodi mai va kiém
soat nhiét Ia diéu can thiét doi
v6i chat Iwong khong khi trong
nha (IEQ)

khong gian can diéu
hoa. Két qua, Lossnay
c6 thé gitp tiét kiém t6i 30% chi phi vén ban dau cho
viéc diéu hoa khong khi®.

Tao hiéu qua théng qua con
ngwei

Céch cac nha phat trién & Nhat Ban hoan thanh cong
viéc thuong mang tinh hudng dan cao. Theo Michael
Owen, tu dong hoa, 1én ké hoach ti mi, du phong
cong nhan va tinh thin nhém manh mé 14 nhirng
diém manh dic trung. Ong noi: “Hau hét viéc xay
dyng ciia Nhat Ban déu hoan thanh dtng thoi han,
nhung mot s6 ¢b tinh bi tri hodn vai thang. Déi véi
cac nha phat trién, moi thir dwgc thuc hién dung luc
doi hoi sy hi¢u qua.”
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iéc cac doi cong nhan chinh bi bénh cé thé

anh hudng dén lich trinh san xuat. Owen

da quan st thay rang viéc 1én ké hoach tot
hon cho dgi thi cong, cong véi mot hé théng doi du
phong ludn sin sang, c6 thé mang lai
hiéu qua. “Hau hét cac nha phat trién &
Nhat Ban va c6 1& 3 trong s6 5 nha phat
trién hang dau déu lam diéu nay. Ho
thanh 1ap hai hoic ba doi v6i sb luong
dy phong trong mdi doi, vi vay néu bat
ky ai trong do6i dau tién nghi dot xuét,
d6i thir hai c6 thé thay thé ho. Pay la
mot khai niém chua dwoc chap nhan
hoan toan ¢ nudc ngoai”.

Tu dong héa c6 thé dam bao rang luc lwong lao dong
lu6n khoe manh. “Luc d6 van dé chi con phu thudc
vao viéc kiém soat hoan canh xung quanh ngudi lao
dong, chang han nhu giam s6 lugng ngudi tai cong
truong cang nhiéu cang tét,” Owen noi.
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Hop tac vdi nha cung

cap giai phép tong thé

dé tang hiéu qua va cit
giam chi phi

Giai phap téng thé mang lai
hiéu qua cao hon

Hop tac v6i nha cung cap giai phap tong thé toa nha
nhu Mitsubishi Electric s& ting cudng hiéu qua va cét
giam chi phi. Garrison Beall, giam dc xay dung cua
nha cung cip giai phap mang Edgecore Networks,
cho biét ong da chon Mitsubishi Electric cho toa nha
dau tién trong s bay toa nha thudc trung tam dir

liéu (TTDL) ctia cong ty vi Iy do chat lugng va chi
phi. Ong néi: “Ching toi can mot thwong hiéu uy tin,
mdt cong ty ma chung t6i va khach hang cua ching
t61 déu tin tudng s& cung cip cac giai phap hiéu

qua, tiét kiém chi phi ciing dich vu khach hang tét.
Mitsubishi Electric cung cdp UPS, thang may va hé
théng HVAC. Chiing t6i da sir dung hé théng HVAC
Citi Multi VRF — bdn thiét bi dé 1am mat mot khong
gian rong 372 mét vudng."

dgecore dua vao UPS dé dam

bao ngudn dién quan trong cho

khach thué TTDL cua minh va
thang may manh mé& c6 thé tai trong 1én
dén 1360kg. "D6 1a cong nghé tuyét voi",
Beall néi. "Chiing t6i khong phai lo ling
vé hoat dong hang ngay cua chinh toa
nha. Va viéc chi c6 mot dau moéi lién hé
thuc sy gitp cong viée cua toi dé dang
hon”."
Mitsubishi Electric vuot xa vi¢e cung
cép cong nghé xay dung xanh va phan
mém Al dem lai cong trinh bén viing.
Hop tac voi Mitsubishi Electric mang lai kién thirc
chuyén mén sau rong cho giai doan tién phat trién
du an ciing nhu dich vu bao tri kip thoi trong truong
hop hiém hoi xay ra sy cb. Va vi anh hudong cua thoi
tiét khic nghiét, mot tham hoa 16n hodc dai dich dbi
v&i chudi cung tng c6 thé gay ra tinh trang thiéu hut
nghiém trong, nén viéc két ndi v6i Giai phap Toa nha
ctia Mitsubishi Electric 1a mbi quan hé tao ra gia tri
lién tuc.
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